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PROSPEKT INFORMACYJNY

Budynek mieszkalny wielorodzinny / Skata / dziatki numer 2214/1 Gmina Skata.
(stan na dzien sporzadzenia prospektu - 18.03.2022 r.,)

CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DEQELCRER MADEJ_HOUSES Grzegorz Madej - jednoosobowa dziatalno$¢ gospodarcza, numer

ewidencyjny 490;

(dane identyfikacyjne - nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CBDG)
PORE 32-043 Skata, ul. Topolowa 31;
(adres lokalu przedsiebiorstwa)

NIP I REGON 677-117-04-99; 356722980,

(NIP) REGON
NUMER TELEFONU +48 502 356 009Y
HERESEAL kontakt@madejhouses.pl;
Py madejhouses.pl;

IIl. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

(nalezy wskazag, o ile istnieje, trzy ukoriczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

HEIRE Budynek mieszkalny jednorodzinny - BUDYNEK A;
Smardzowice / dziatki numer 281/47, 281/53 / Gmina Skala;
DATA ROZPOCZECIA 20042011 r:

DATA WYDANIA OSTATECZNEGO POZWOLENIA i 5 9 - o
R Zgtoszenie budynku do uzytkowania - 24.10.2011 r;;

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

GCBES Budynek mieszkalny jednorodzinny;
Brzozéwka / dziatka numer 216/56 / Gmina Zielonki;

DATAROZPOCZECIA 11.2014 r.:

+48 502 356 009
kontakt@madejhouses.pl
madejhouses.pl
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DATA WYDANIA OSTATECZNEGO POZWOLENIA i 7 i3 - o
B AN Zgtoszenie budynku do uzytkowania - 25.01.2017 r;

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

GRS Budynek mieszkalny jednorodzinny;
Bibice / dziatka numer 1397 / Gmina Zielonki;
DATAROZPOCZECIA 21 10201 7 I’.;

DATA WYDANIA OSTATECZNEGO POZWOLENIA i 7 13 - o
A ANE Zgtoszenie budynku do uzytkowania - 08.05.2019 r;

CZY PRZECIWKO DEWELOPEROWI Nie:
PROWADZONO (LUB PROWADZI SIE) ’
POSTEPOWANIE EGZEKUCYJNE NA KWOTE

100 000 Zt.
HEIRE Budynek mieszkalny wielorodzinny B;

Skata / dziatka numer 2213/6, 2213/7, 2213/8, 2213/9 / GminaSkata;
DATA ROZPOCZECIA 01 062020 r;

CZY PRZECIWKO DEWELOPEROWI Nie
PROWADZONO (LUB PROWADZI SIE)
POSTEPOWANIE EGZEKUCYJNE NA KWOTE
100 000 Zt

DATA WYDANIA OSTATECZNEGO POZWOLENIA i 5 iq - .
e Zgtoszenie budynku do uzytkowania - 14.12.2021 r;

IIIl. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU
FERES U ER PR B AR EL Skata / dziatki numer 2214/1 Gmina Skata;
NUMER KSIEGI WIECZYSTEJ KRZP/00024506/3

ISTNIEJACE OBCIAZENIA HIPOTECZNE i iaqi Wi i iAW"
R e e inask o e | Dziat IV ksiegi wieczystej wolny od wpisow;

W DZILE IV KSIEGI WIECZYSTEJ

W PRZYPADKU BRAKU KSIEGI WIECZYSTEJ i .
INFORMACJA O POWIERZCHNI DZIAtKI Nie dOtyczy'
| STANIE PRAWNYM NIERUCHOMOSCI

PLAN ZAGOSPODAROWANIA H iar H H
PRIESTRZENNEGO DLA SASIADUJACYCH | P TZ€ZNaczenie w planie: Obecnie brak planu zagospodarowania przestrzennego,
DZIALEK sgsiednie dziatki stanowig zabudowe mieszkaniowa.
Dopuszczalna wysokos¢ nie wigcej niz 11,00 m
zabudowy:
Dopuszczalny procent 25%; ( dotyczy budynkéw)

zabudowy dziatki:

+48 502 356 009
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INFORMACJE ZAWARTE W PUBLICZNIE ieni i T i idui i i i
DO ST CH BORINEN TAGH W promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji znajduje sie zabudowa mieszkaniowa

DOTYCZACYCH PRZEWIDZIANYCH | jednorodzinna oraz wielorodzinna w uktadzie wolnostojacym oraz obiekty ustugowe, lokalizacja
PRZEMIOTOWE S NIERUCHOMOSC!, | NOWYCh obiektow mieszkaniowych oraz z zakresu ustug i handlu, gastronomii, turystyki, sportu,
¥ SELZEEOLGET © EMDONE LUG rozrywki oraz rzemiosta, zabudowa zagrodowa.
SzNowvCH oraz Preewizianvew | Lokalizacja budynkow uzytecznosci publicznej, lokalizacja budynkow gospodarczych i garazy,
KORYTARZACH POWIETRIZNYCH A TAKZE budowa drog wewnetrznych oraz drog szybkiego ruchu, ciagéw pieszo - jezdnych, miejsc
KOMUNALNYCH W szczeGoLNoscl | postojowych, $ciezek rowerowych, obiektow matej architektury i urzadzen infrastruktury
OCZYSZCZALNI SCIEKOW, SPALARNI SMIECI, i i i i i i i
e A tech_nlcznej wymaga uzyskania decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacji celu
publicznego;
W analizowanych dokumentach nie ujawniono informacji na temat planowanych w odlegtosci 1
km od nieruchomo$ci inwestycji komunalnych, polegajacych w szczegolnosci na budowie

oczyszczalni Sciekow, spalarni Smieci, wysypisk.
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

CZY JEST POZWOLENIE NA BUDOWE TAK / NIE

CZY POZWOLENIE NA BUDOWE JEST NIE
OSTATECZNE TAK/

NUMER POZWOLENIA NA BUDOWE ORAZ | AB,III-W.1.1261.2021 z dnia 06.10.2021 r., - Starosta Krakowski;

NAZWA ORGANU KTORE JE WYDAL

PLANOWANY TERMIN ROZPOCZECIA A=A e o
O K PRa BB OO 2ECIA | Rozpoczecie inwestycji - 20.10.2021 r.;

Planowany termin zakonczenia prac budowlanych - 30.01.2023 r;
TERMIN, DO KTOREGO NASTAPI 31032023 r.;

PRZENIESIENIE PRAWA WLASNOSCI
NIERUCHOMOSCI

OPIS PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO | LICZBABUDYNKOW: W ramach prZedSieWZieCia deWelOperSkiegO polegajqcego na

budowie osiedla mieszkaniowego wyodrebniono 3 budynki
wielorodzinne oraz 3 budynki jednorodzinne (dwulokalowe) :
Niniejszy  prospekt informacyjny dotyczy budynku
wielorodzinnego zlokalizowanego na dziatce 2214/1.
Pozostate ~ budynki zostaly wybudowane i zgloszone do
uzytkowania

m‘j&g‘?ggﬁi@'fﬂ'lﬁl*,‘w’mY'EggscTHE%MOSC' 14,6 m; - odlegto$¢ wzgledem budynku wielorodzinnego

POMIEDZY NIM) zrealizowanego przez dewelopera
9,3 m - odlegto$¢ od istniejacego budynku mieszkalnego

SPOSOB POMIARU POWERZCHNI LOKALU | \yedfug PN — 1SO 9836 oraz Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki

JEDNORODZINNEGO Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego ( Dz. U. 2012 nr 0 poz. 462 ) z p6zniejszymi zmianami:

- pomiaru dokonuije sie na poziomie podtogi z doktadno$cia do dwoch miejsc po przecinku;

- pomiaru dokonuije sie po wykonaniu tynkéw;

- do powierzchni nie wlicza sie powierzchni pod $ciankami dziatowymi;

ZAMIERZONY SPOSOB | PROCENTOWY | & i _ o/ .
UDZIAL ZRODEL FINANSOWANIA Srodki wiasne - 100%;

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (forma posiadanych srodkow, kredyt, $rodki wiasne, inne)

+48 502 356 009
kontakt@madejhouses.pl
madejhouses.pl



SRODKI OCHRONY NABYWCOW

GLOWNE ZASADY FUKCJONOWANIA
WYBRANEGO RODZAJU ZABEZPIECZENIA
SRODKOW NABYWCY

NAZWA INSTYTUCJI ZAPEWNIAJACEJ
BEZPIECZENSTWO NABYWCY

HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO W ETAOACH

+48 502 356 009

kontakt@madejhouses.pl

madejhouses.pl
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(w nastepujacych instytucjach finansowych - wypetnia sig¢ w przypadku kredytu)

BANKOWY RACHUNEK POWIERNICZY OTWARTY ZAMKNIETY.
SLUZACY GROMADZENIU SRODKOW
NABYWCY

(gwarancja instytucji finansowej gwarantujaca zwrot nabywcy lokalu, w razie nie przeniesienia odrebnej wasnosci w terminie okreslonym w umowie)

Swiadczenie pieniezne na rzecz Dewelopera na poczet Ceny Lokalu nastepowal bedzie
poprzez dokonywane przez Nabywce wpfaty na otwarty rachunek powierniczy, prowadzony dla
Dewelopera przez Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A., Il 0. w Krakowie, na podstawie umowy
zawartej w dniu 05.09.2019 r., dla kazdego Nabywcy w ramach zadania inwestycyjnego,
tj. budynku A, wchodzacego w skfad Przedsiewzigcia Deweloperskiego. Koszty prowadzenia
rachunku ponosi Deweloper. Bank bedzie dokonywat wypfat na rzecz Dewelopera z rachunku
powierniczego po zakonczeniu i odbiorze przez osobe wyznaczong przez bank z odpowiednimi
uprawnieniami budowlanymi, kazdego z etapéw okreslonych w harmonogramie realizacji robot

dla danego budynku.

Nie dotyczy;
ETAP | ETAP Il ETAP Il ETAP IV ETAP V
25% WARTOSCI 25% WARTOSCI 20% WARTOSCI 20% WARTOSCI 10% WARTOSCI
INWESTYCJI INWESTYCJI INWESTYCJI INWESTYCJI INWESTYCJI
TERMIN ZAKONCZENIA  TERMIN ZAKONCZENIA  TERMIN ZAKONCZENIA TERMIN ZAKONCZENIA TERMIN ZAKONCZENIA
15 czerwiec 2022 15 lipiec 2022 15 sierpieri 2022 15 listopad 2022 15 styczen 2023
ROBOTY OGOLNO ROBQTY ROBpTY ROBOTY ROBOTY
BUDOWLANE OGOLNO BUDOWLANE OGOLNO BUDOWLANE OGOLNO BUDOWLANE OGOLNO BUDOWLANE

i Montaz drzwi wejéciowych do

roboty P.TZYQOtOWEWCZe Sciany oraz elementy tynki wewnetrzne tynki zewnetrzne / budynku
roboty ziemne konstrukcyjne poddasza wylewki cementowe izolacja termiczna montaz ogrodzenia
fawy fundamentowe przewody wentylacji $cian zewngtrznych wykonanie kostki brukowej
Sciany fundamentowe Sciany dziatowe na mechanicznej tynki gipsowo-kartonowe niwelacja terenu
!zo\ac!e pionowe wszystkich kondygnacjach izolacja termiczna poddasza budowa $mietnika
izolacja termiczna konstrukcja i ROBOTY INSTALACYJNE: montaz balustrad

warstwa pod-betonu

$ciany konstrukcyjne
parteru

strop nad parterem
schody

$ciany konstrukcyjne pietra
strop nad pigtrem
schody

pokrycie dachu

montaz okien i drzwi
zewnetrznych

(bez drzwi wejSciowych do
budynku)

Montaz okien dachowych

instalacja - wod-kan.
Instalacja - c.o.

instalacja - gazowa
instalacja - elektryczna
instalacja - teletechniczna

ROBOTY INSTALACY)NE
Kanalizacja deszczowa
przytacz - wody

przytacz - kanalizacji
przewody spalinowe

montaz kottdw gazowych
montaz grzejnikow

montaz lamp owietleniowych
ROBOTY INSTALACYJNE

przylacz - gazu
przylacz -eNN
FORMALNOSCI
Oddanie budynkéw do
uzytkowania
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DOPUSZCZENIE WALORYZACJI CENY ORAZ H A A H s B ;o
P AR W przypadku zamiany powszechnie obowigzujacych przepisow prawnych odno$nie wysokosci

stawek podatku od towaréw i ustug, w trakcie obowigzywania umowy cena ustalona w umowie
ulegnie odpowiedniej zmianie z tego wynikajacej. W przypadku gdy cena ulegnie zwigkszeniu
w zwiazku ze zamiang stawki podatku VAT nabywce bedzie przystugiwa¢ prawo do odstapienia
od niniejszej umowy w terminie siedmiu dni od dnia powiadomienia go przez dewelopera
0 zmianie stawki podatku od towaru i ustug.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

+48 502 356 009
kontakt@madejhouses.pl
madejhouses.pl



NALEZY OPISAC NA JAKICH WARUNKACH
MOZNA ODSTAPIC OD UMOWY
DEVELOPERSKIEJ

+48 502 356 009
kontakt@madejhouses.pl
madejhouses.pl
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Nabywca moze odstapi¢ od umowy:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 22 umowa
deweloperska;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi

w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 22
umowa deweloperska ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 obowigzek doreczenie prospektu
informacyjnego i art. 19 zmiana informacji w prospekcie informacyjnym prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 i art. 19 ustawy prospektu informacyjnego wraz
z zatgcznikami;

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, na podstawie
ktérych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania umowy deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera
informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego zatacznik do ustawy;
6) w przypadku nieprzeniesienia w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej na nabywce
prawa wiasnosci lokalu wraz z prawami zwigzanymi z jego wiasnoscia;

7) w przypadku zmiany ceny lokalu wynikajacej ze zmiany w ostatecznej powierzchni lokalu
mieszkalnego bedacego przedmiotem umowy deweloperskiej po jego faktycznym obmiarze;

8) w przypadku zmiany stawki podatku VAT, powodujacego zwigkszenie ceny;

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po bezskutecznym uptywie dodatkowego 120 - dniowego terminu na
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 7 — 8 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od poinformowania go przez dewelopera o zmianie ceny lokalu,
lecz nie pozniej niz do dnia odbioru Lokalu. O$wiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreSlenie roszczenia o przeniesienie
wiasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

II. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

1) niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okre$lonej
w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetienie przez nabywce
$wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2) niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
na nabywce prawo wiasnosci lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej;

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na podstawach opisanych
w pkt. 1, 2 powyzej, nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia
0 przeniesienie wlasnosci nieruchomosci w formie z podpisem notarialnie po$wiadczonym.



