
PROSPEKT INFORMACYJNY 

Budynek mieszkalny wielorodzinny / Skała / działki numer 2214/1 Gmina Skała. 
(stan na dzień sporządzenia prospektu - 18.03.2022 r.,) 

CZĘŚĆ OGÓLNA 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA

DEWELOPER MADEJ_HOUSES Grzegorz Madej - jednoosobowa działalność gospodarcza, numer 
ewidencyjny 490; 

(dane identyfikacyjne - nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CBDG)

ADRES 32-043 Skała, ul. Topolowa 31; 
(adres lokalu przedsiębiorstwa)

NIP I REGON 677-117-04-99; 
(NIP)

356722980; 
REGON

NUMER TELEFONU +48 502 356 009;

ADRES E-MAIL kontakt@madejhouses.pl;

WWW madejhouses.pl;

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 
(należy wskazać, o ile istnieje, trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie)

ADRES Budynek mieszkalny jednorodzinny - BUDYNEK A; 
Smardzowice / działki numer 281/47, 281/53 / Gmina Skała; 

DATA ROZPOCZĘCIA 20.04.2011 r.;

DATA WYDANIA OSTATECZNEGO POZWOLENIA 
NA UŻYTKOWANIE Zgłoszenie budynku do użytkowania - 24.10.2011 r.;

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

ADRES Budynek mieszkalny jednorodzinny; 
Brzozówka / działka numer 216/56 / Gmina Zielonki; 

DATA ROZPOCZĘCIA 11.2014 r.;



DATA WYDANIA OSTATECZNEGO POZWOLENIA 
NA UŻYTKOWANIE Zgłoszenie budynku do użytkowania - 25.01.2017 r.;

OSTATNIE UKOŃCZONE PRZEDSIĘWZIĘCIE DEWELOPERSKIE

ADRES Budynek mieszkalny jednorodzinny; 
Bibice / działka numer 1397 / Gmina Zielonki; 

DATA ROZPOCZĘCIA 21.10.2017 r.;

DATA WYDANIA OSTATECZNEGO POZWOLENIA 
NA UŻYTKOWANIE Zgłoszenie budynku do użytkowania - 08.05.2019 r.;

C Z Y P R Z E C I W K O D E W E L O P E R O W I 
PROWADZONO (LUB PROWADZI S IĘ ) 
POSTĘPOWANIE EGZEKUCYJNE NA KWOTĘ 
100 000 ZŁ

Nie;

ADRES Budynek mieszkalny wielorodzinny B; 
Skała / działka numer 2213/6, 2213/7, 2213/8, 2213/9 / GminaSkała; 

DATA ROZPOCZĘCIA 01.06.2020 r.;

C Z Y P R Z E C I W K O D E W E L O P E R O W I 
PROWADZONO (LUB PROWADZI S IĘ ) 
POSTĘPOWANIE EGZEKUCYJNE NA KWOTĘ 
100 000 ZŁ

Nie

DATA WYDANIA OSTATECZNEGO POZWOLENIA 
NA UŻYTKOWANIE Zgłoszenie budynku do użytkowania - 14.12.2021 r.;

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU

ADRES I NUMER DZIAŁKI EWIDENCYJNEJ Skała / działki numer 2212/3, 2212/4 Gmina Skała;

NUMER KSIĘGI WIECZYSTEJ KR2P/00025056/0, KR2P/00022905/6, KR2P/00022539/9

ISTNIEJĄCE OBCIĄŻENIA HIPOTECZNE 
NIERUCHOMOŚCI LUB WNIOSKI O WPIS             
W DZILE IV KSIĘGI WIECZYSTEJ

Dział IV księgi wieczystej wolny od wpisów;

W PRZYPADKU BRAKU KSIĘGI WIECZYSTEJ 
INFORMACJA O POWIERZCHNI DZIAŁKI                 
I STANIE PRAWNYM NIERUCHOMOŚCI

Nie dotyczy;

P L A N Z A G O S P O D A R O W A N I A 
PRZESTRZENNEGO DLA SĄSIADUJĄCYCH 
DZIAŁEK

Przeznaczenie w planie: Obecnie brak planu zagospodarowania przestrzennego, 
sąsiednie działki stanowią zabudowę mieszkaniową.

Dopuszczalna wysokość 
zabudowy:

nie więcej niż  11,00 m

Dopuszczalny procent 
zabudowy działki:

Do 30%



INFORMACJE ZAWARTE W PUBLICZNIE 
D O S T Ę P N Y C H D O K U M E N T A C H 
D O T Y C Z Ą C Y C H P R Z E W I D Z I A N Y C H 
INWESTYCJI W PROMIENIU 1 KM OD 
P R Z E D M I O T O W E J N I E R U C H O M O Ś C I ,                   
W SZCZEGÓLNOŚCI O BUDOWIE LUB 
ROZBUDOWIE DRÓG, BUDOWIE L INI I 
SZYNOWYCH ORAZ PRZEWIDZIANYCH 
KORYTARZACH POWIETRZNYCH A TAKŻE 
Z N A N Y C H I N N Y C H I N W E S T Y C J A C H 
K O M U N A L N Y C H W S Z C Z E G Ó L N O Ś C I 
OCZYSZCZALNI ŚCIEKÓW, SPALARNI ŚMIECI, 
WYSYPISKACH, CMENTARZACH

W promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji znajduje się zabudowa mieszkaniowa 
jednorodzinna oraz wielorodzinna w układzie wolnostojącym oraz obiekty usługowe, lokalizacja 
nowych obiektów mieszkaniowych oraz z zakresu usług i handlu, gastronomii, turystyki, sportu, 
rozrywki oraz rzemiosła, zabudowa zagrodowa.  
Lokalizacja budynków użyteczności publicznej, lokalizacja budynków gospodarczych i garaży, 
budowa dróg wewnętrznych oraz dróg szybkiego ruchu, ciągów pieszo - jezdnych, miejsc 
postojowych, ścieżek rowerowych, obiektów małej architektury i urządzeń infrastruktury 
technicznej wymaga uzyskania decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacji celu 
publicznego; 
W analizowanych dokumentach nie ujawniono informacji na temat planowanych w odległości 1 
km od nieruchomości inwestycji komunalnych, polegających w szczególności na budowie 
oczyszczalni ścieków, spalarni śmieci, wysypisk.

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU

CZY JEST POZWOLENIE NA BUDOWĘ TAK / NIE

CZY POZWOLENIE NA BUDOWĘ JEST 
OSTATECZNE TAK / NIE

NUMER POZWOLENIA NA BUDOWĘ ORAZ 
NAZWA ORGANU KTÓRE JE WYDAŁ AB.III-W.1.370.2023 z dnia 28.04.2023 r., - Starosta Krakowski;

P L A N O WA N Y T E R M I N R O Z P O C Z Ę C I A                     
I ZAKOŃCZENIA PRAC BUDOWLANYCH Rozpoczęcie inwestycji - 17.08.2023 r.; 

Planowany termin zakończenia prac budowlanych - 06.06.2025 r.;
T E R M I N , D O K T Ó R E G O N A S T Ą P I 
P R Z E N I E S I E N I E P R AWA W Ł A S N O Ś C I 
NIERUCHOMOŚCI

24.09.2025 r.;

OPIS PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO LICZBA BUDYNKÓW: W ramach przedsięwzięcia deweloperskiego polegającego na 
budowie osiedla mieszkaniowego wyodrębniono  5 budynków 
wielorodzinnych oraz 3 budynki jednorodzinne (dwulokalowe) : 
Niniejszy    prospekt   informacyjny   dotyczy    budynku  
wielorodzinnego zlokalizowanego na działce 2212/4. 
Pozostałe  budynki zostały wybudowane i zgłoszone do 
użytkowania poza budynkiem wielorodzinnym zlokalizowanym 
na działce 2212/2 i 2213/2

ROZMIESZCZENIE ICH NA NIERUCHOMOŚCI 
(NALEZY PODAĆ MINIMALNY ODSTĘP 
POMIĘDZY NIMI)

9,00 m; - odległość względem budynku wielorodzinnego 
zrealizowanego przez dewelopera 
10,00 m - odległość od istniejącego budynku mieszkalnego 

SPOSÓB POMIARU POWIERZCHNI LOKALU 
M I E S Z K A L N E G O L U B D O M U 
JEDNORODZINNEGO

według PN – ISO 9836 oraz Rozporządzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki 
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu 
budowlanego ( Dz. U. 2012 nr 0 poz. 462 ) z późniejszymi zmianami: 
- pomiaru dokonuje się na poziomie podłogi z dokładnością do dwóch miejsc po przecinku; 
- pomiaru dokonuje się po wykonaniu tynków; 
- do powierzchni nie wlicza się powierzchni pod ściankami działowymi;

ZAMIERZONY SPOSÓB I PROCENTOWY 
U D Z I A Ł Ź R Ó D E Ł F I N A N S O W A N I A 
PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

Środki własne - 100%; 
(forma posiadanych środków, kredyt, środki własne, inne)



PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

(w następujących instytucjach finansowych - wypełnia się w przypadku kredytu)

ŚRODKI OCHRONY NABYWCÓW BUDYNEK ZREALIZOWANY OTWARTY ZAMKNIĘTY

(gwarancja instytucji finansowej gwarantująca zwrot nabywcy lokalu, w razie nie przeniesienia odrębnej własności w terminie określonym w umowie)

G Ł O W N E Z A S A D Y F U K C J O N O WA N I A 
WYBRANEGO RODZAJU ZABEZPIECZENIA 
ŚRODKÓW NABYWCY

Świadczenie pieniężne na rzecz Dewelopera na poczet Ceny Lokalu nastąpi w  umówionym z 
nabywcą terminie

NAZWA INSTYTUCJ I ZAPEWNIAJĄCEJ 
BEZPIECZEŃSTWO NABYWCY Nie dotyczy;

H A R M O N O G R A M P R Z E D S I Ę W Z I Ę C I A 
DEWELOPERSKIEGO W ETAOACH Inwestycja zrealizowana  z prawomocnym pozwoleniem na użytkowanie

DOPUSZCZENIE WALORYZACJI CENY ORAZ 
OKREŚLENIE ZASAD WALORYZAJI W przypadku zamiany powszechnie obowiązujących przepisów prawnych odnośnie wysokości 

stawek podatku od towarów i usług, w trakcie obowiązywania umowy cena ustalona w umowie 
ulegnie odpowiedniej zmianie z tego wynikającej. W przypadku gdy cena ulegnie zwiększeniu         
w  związku ze zamianą stawki podatku VAT nabywce będzie przysługiwać prawo do odstąpienia 
od niniejszej umowy w terminie siedmiu dni od dnia powiadomienia go przez dewelopera                   
o zmianie stawki podatku od towaru i usług.

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ 



NALEZY OPISAĆ NA JAKICH WARUNKACH 
M O Z N Ą O D S T Ą P I Ć O D U M O W Y 
DEVELOPERSKIEJ

Nabywca może odstąpić od umowy: 
1) jeżeli umowa deweloperska nie zawiera elementów, o których mowa w art. 22 umowa 
deweloperska; 
2) jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie są zgodne z informacjami zawartymi   
w prospekcie informacyjnym lub w załącznikach, za wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 22 
umowa deweloperska ust. 2; 
3) jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 18 obowiązek doręczenie prospektu 
informacyjnego i art. 19 zmiana informacji w prospekcie informacyjnym prospektu 
informacyjnego wraz z załącznikami; 
3) jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 18 i art. 19 ustawy prospektu informacyjnego wraz 
z załącznikami; 
4) jeżeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w załącznikach, na podstawie 
których zawarto umowę deweloperską, są niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu 
podpisania umowy deweloperskiej;  
5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę deweloperską, nie zawiera 
informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiącego załącznik do ustawy; 
6) w przypadku nieprzeniesienia w terminie określonym w umowie deweloperskiej na nabywcę 
prawa własności lokalu wraz z prawami związanymi z jego własnością;  
7) w przypadku zmiany ceny lokalu wynikającej ze zmiany w ostatecznej powierzchni lokalu 
mieszkalnego będącego przedmiotem umowy deweloperskiej po jego faktycznym obmiarze; 
8) w przypadku zmiany stawki podatku VAT, powodującego zwiększenie ceny;  
W przypadkach, o których mowa w pkt 1-5 powyżej, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy 
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. 
W przypadku, o którym mowa w pkt 6 powyżej, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy 
deweloperskiej po bezskutecznym upływie dodatkowego 120 – dniowego terminu na 
przeniesienie prawa własności lokalu.  
W przypadkach, o których mowa w pkt 7 – 8 powyżej, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy 
deweloperskiej w terminie 30 dni od poinformowania go przez dewelopera o zmianie ceny lokalu, 
lecz nie póżniej niż do dnia odbioru Lokalu. Oświadczenie woli nabywcy o odstąpieniu od umowy 
deweloperskiej jest skuteczne, jeżeli zawiera zgodę na wykreślenie roszczenia o przeniesienie 
własności nieruchomości złożone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi.  

II. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej w przypadku: 
1) niespełnienia przez nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości określonej         
w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaległych 
kwot w terminie 30 dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez nabywcę 
świadczenia pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej; 
2) niestawienia się nabywcy do odbioru lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszącego 
na nabywcę prawo własności lokalu, pomimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie 
pisemnej w odstępie co najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się nabywcy jest spowodowane 
działaniem siły wyższej; 

W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na podstawach opisanych 
w pkt. 1, 2 powyżej, nabywca zobowiązany jest wyrazić zgodę na wykreślenie roszczenia                
o przeniesienie własności nieruchomości w formie z podpisem notarialnie poświadczonym. 



INNE INFORMACJE

Nie dotyczy; 

(informacja o zgodzie banku finansującego przedsięwzięcie deweloperskie lub jego część, bądź finansującego działalność dewelopera w przypadku 
zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomości, na której jest realizowane przedsięwzięcie deweloperskie lub jego część, bądź też finansującego zakup tej 
nieruchomości lub jej części w przypadku równoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego - na bezobciążeniowe wyodrębnienie lokalu mieszkalnego i 
przeniesienie jego własności albo bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania 
wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość lub przeniesienie ułamkowej części własności 
nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych. 

Informujemy o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę 
zainteresowaną zawarciem umowy deweloperskiej z: 
1. aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 
2. kopią aktualnego odpisu z KRS, jeśli podmiot podlega wpisowy do KRS lub aktualnym 

zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej; 
3. kopią pozwolenia na budowę; 
4. sprawozdaniem  finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata a w przypadku realizacji 

inwestycji przez spółkę celową sprawozdanie spółki dominującej; 
5. projektem budowlanym; 


