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PROSPEKT INFORMACYJNY

Budynek mieszkalny wielorodzinny / Skata / dziatki numer 2214/1 Gmina Skata.
(stan na dzien sporzadzenia prospektu - 18.03.2022 r.,)

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DEREICHER MADEJ_HOUSES Grzegorz Madej - jednoosobowa dziatalno$¢ gospodarcza, numer

ewidencyjny 490;

(dane identyfikacyjne - nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CBDG)
HIRES 32-043 Skata, ul. Topolowa 31;
(adres lokalu przedsiebiorstwa)

NPUREE 677-117-04-99; 356722980;

(NIP) REGON
NUMER TELEFONU +48 502 356 009’
GCRESERLS kontakt@madejhouses.pl;
W madejhouses.pl;

IIl. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

(nalezy wskazac, o ile istnieje, trzy ukoriczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

HIRES Budynek mieszkalny jednorodzinny - BUDYNEK A;
Smardzowice / dziatki numer 281/47, 281/53 / Gmina Skata;

DATA ROZPOCZECIA 20.04.2011 r.:

DATA WYDANIA OSTATECZNEGO POZWOLENIA i 7 9 - 0
Y i Zgtoszenie budynku do uzytkowania - 24.10.2011 r.;

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

HIRES Budynek mieszkalny jednorodzinny;
Brzozéwka / dziatka numer 216/56 / Gmina Zielonki;

DATA ROZPOCZECIA 11 201 4 r:
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DATA WYDANIA OSTATECZNEGO POZWOLENIA
NA UZYTKOWANIE

ADRES

DATAROZPOCZECIA

DATA WYDANIA OSTATECZNEGO POZWOLENIA
NA UZYTKOWANIE

CZY PRZECIWKO DEWELOPEROWI
PROWADZONO (LUB PROWADZI SIE)
POSTEPOWANIE EGZEKUCYJINE NA KWOTE
100 000 Zt

ADRES

DATA ROZPOCZECIA

CZY PRZECIWKO DEWELOPEROWI
PROWADZONO (LUB PROWADZI SIE)
POSTEPOWANIE EGZEKUCYJINE NA KWOTE
100 000 Zt

DATA WYDANIA OSTATECZNEGO POZWOLENIA
NA UZYTKOWANIE

MAD
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S E S
Zgtoszenie budynku do uzytkowania - 25.01.2017 r.;

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Budynek mieszkalny jednorodzinny;
Bibice / dziatka numer 1397 / Gmina Zielonki;

21.10.2017 r;
Zgtoszenie budynku do uzytkowania - 08.05.2019 r.;
Nie;

Budynek mieszkalny wielorodzinny B;
Skata / dziatka numer 2213/6, 2213/7, 2213/8, 2213/9 / GminaSkata;

01.06.2020 .,

Nie

Zgtoszenie budynku do uzytkowania - 14.12.2021 r.;

lIl. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ADRES | NUMER DZIALKI EWIDENCYJNEJ

NUMER KSIEGI WIECZYSTEJ

ISTNIEJACE QBCIAZENIA HIPOTECZNE
NIERUCHOMOSCI LUB WNIOSKI O WPIS
W DZILE IV KSIEGI WIECZYSTEJ

W PRZYPADKU BRAKU KSIEGI WIECZYSTEJ
INFORMACJA O POWIERZCHNI DZIALKI
| STANIE PRAWNYM NIERUCHOMOSCI

PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA SASIADUJACYCH
DZIALEK

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU
Skata / dziatki numer 2212/3, 2212/4 Gmina Skata;
KR2P/00025056/0, KR2P/00022905/6, KR2P/00022539/9

Dziat IV ksiegi wieczystej wolny od wpisow;

Nie dotyczy;

Przeznaczenie w planie: Obecnie brak planu zagospodarowania przestrzennego,

sgsiednie dziatki stanowig zabudowe mieszkaniowa.

Dopuszczalna wysoko$¢
zabudowy:

nie wigcej niz 11,00 m

Dopuszczalny procent Do 30%

zabudowy dziatki:
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INFORMACJE ZAWARTE W PUBLICZNIE ieni i i i iduii i i i
I e e W promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji znajduje sie zabudowa mieszkaniowa

DOTYCZACYCH PRZEWIDZIANYCH | jednorodzinna oraz wielorodzinna w ukfadzie wolnostojacym oraz obiekty ustugowe, lokalizacja
PRZEDMIOTOWES NIERUGHOMOSG! | NOWYCh obiekiow mieszkaniowych oraz z zakresu ustug i handlu, gastronomii, turystyki, sportu,
:/ ZSéCéE(\BNCI)IéNggf;I oBB%D?NleEE Lleﬁ rozrywki oraz rzemiosta, zabudowa zagrodowa.
SzvwowveH oraz Przewipzianver | Lokalizacja budynkow uzytecznosci publicznej, lokalizacja budynkow gospodarczych i garazy,
KORYTARZACH POWIETRZNYCH A TAKZE budowa drég wewnetrznych oraz drég szybkiego ruchu, ciggéw pieszo - jezdnych, miejsc
KOMUNALNYCH W szczegoLNoscl | postojowych, $ciezek rowerowych, obiektow matej architektury i urzadzen infrastruktury
OCZYSZCZALNI SCIEKOW, SPALARNI SMIECI, i i i M M i i
TS S techmcznej wymaga uzyskania decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacji celu
publicznego;
W analizowanych dokumentach nie ujawniono informacji na temat planowanych w odlegtosci 1
km od nieruchomo$ci inwestycji komunalnych, polegajacych w szczegdlnosci na budowie

oczyszczalni Sciekow, spalarni Smieci, wysypisk.
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

CZY JEST POZWOLENIE NA BUDOWE TAK / NIE

CZY POZWOLENIE NA BUDOWE JEST NIE
OSTATECZNE TAK /

NUMER POZWOLENIA NA BUDOWE ORAZ | AB,III-W.1.370.2023 z dnia 28.04.2023 r., - Starosta Krakowski;

NAZWA ORGANU KTORE JE WYDAL

PLANOWANY TERMIN ROZPOCZECIA
| ZAKONCZENIA PRAC BUDOWLANYCH

Rozpoczecie inwestycji - 17.08.2023 r.;
Planowany termin zakoriczenia prac budowlanych - 06.06.2025 r;
TERMIN, DO KTOREGO NASTAPI 24092025 r;

PRZENIESIENIE PRAWA WLASNOSCI
NIERUCHOMOSCI

OPIS PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO | LICZBA BUDYNKOW: W ramaCh prZedSieWZieCia deWelOperSkiegO p0|egajqceg0 na

budowie osiedla mieszkaniowego wyodrebniono 5 budynkéw
wielorodzinnych oraz 3 budynki jednorodzinne (dwulokalowe) :
Niniejszy  prospekt informacyjny dotyczy budynku
wielorodzinnego zlokalizowanego na dziatce 2212/4.
Pozostatle  budynki zostaty wybudowane i zgtoszone do
uzytkowania poza budynkiem wielorodzinnym zlokalizowanym
na dziatce 2212/2 i2213/2

&‘;{“é'zﬁsgggi’é'mmﬂm‘Y'Eggng%MOSC' 9,00 m; - odlegto$¢ wzgledem budynku wielorodzinnego

POMIEDZY NIM) zrealizowanego przez dewelopera
10,00 m - odlegtos¢ od istniejacego budynku mieszkalnego

SPOSOB POWIARY POWIERZCHNI LOKALU | \yedtug PN — 1SO 9836 oraz Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki

JEDNORODZINNEGO Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego ( Dz. U. 2012 nr 0 poz. 462 ) z p6zniejszymi zmianami:

- pomiaru dokonuje sie na poziomie podtogi z doktadnoScig do dwdch miejsc po przecinku;

- pomiaru dokonuje sie po wykonaniu tynkdw;

- do powierzchni nie wlicza sie powierzchni pod $ciankami dziatowymi;

ZAMIERZONY SPOSOB | PROCENTOWY | & i _ o/
UDZIAL ZRODEL FINANSOWANIA Srodki wlasne 1006’

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (forma posiadanych $rodkéw, kredyt, $rodki wiasne, inne)
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SRODKI OCHRONY NABYWCOW

GLOWNE ZASADY FUKCJONOWANIA
WYBRANEGO RODZAJU ZABEZPIECZENIA
SRODKOW NABYWCY

NAZWA INSTYTUCJI ZAPEWNIAJACEJ
BEZPIECZENSTWO NABYWCY

HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO W ETAOACH

DOPUSZCZENIE WALORYZACJI CENY ORAZ
OKRESLENIE ZASAD WALORYZAJI

+48 502 356 009
kontakt@madejhouses.pl
madejhouses.pl
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(w nastepujacych instytucjach finansowych - wypetnia sig w przypadku kredytu)

BUDYNEK ZREALIZOWANY OTWARTY ZAMKNIETY

(gwarangja instytucji finansowej gwarantujaca zwrot nabywcy lokalu, w razie nie przeniesienia odrebnej wiasnosci w terminie okreslonym w umowie)

Swiadczenie pieniezne na rzecz Dewelopera na poczet Ceny Lokalu nastapi w uméwionym z
nabywca terminie

Nie dotyczy;
Inwestycja zrealizowana z prawomocnym pozwoleniem na uzytkowanie

W przypadku zamiany powszechnie obowigzujacych przepisow prawnych odno$nie wysokoSci
stawek podatku od towardw i ustug, w trakcie obowigzywania umowy cena ustalona w umowie
ulegnie odpowiedniej zmianie z tego wynikajacej. W przypadku gdy cena ulegnie zwigkszeniu
w zwiazku ze zamiang stawki podatku VAT nabywce bedzie przystugiwaé prawo do odstapienia
od niniejszej umowy w terminie siedmiu dni od dnia powiadomienia go przez dewelopera
0 zmianie stawki podatku od towaru i ustug.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ



NALEZY OPISAC NA JAKICH WARUNKACH
MOZNA ODSTAPIC OD UMOWY
DEVELOPERSKIEJ

+48 502 356 009
kontakt@madejhouses.pl
madejhouses.pl

MADE]

H O U S E

Nabywca moze odstapié¢ od umowy:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 22 umowa
deweloperska;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi

w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 22
umowa deweloperska ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 obowiazek doreczenie prospektu
informacyjnego i art. 19 zmiana informacji w prospekcie informacyjnym prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 18 i art. 19 ustawy prospektu informacyjnego wraz
z zatgcznikami;

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na podstawie
ktérych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania umowy deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera
informacii okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do ustawy;
6) w przypadku nieprzeniesienia w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej na nabywce
prawa wiasno$ci lokalu wraz z prawami zwigzanymi z jego wlasnoscia;

7) w przypadku zmiany ceny lokalu wynikajacej ze zmiany w ostatecznej powierzchni lokalu
mieszkalnego bedacego przedmiotem umowy deweloperskiej po jego faktycznym obmiarze;

8) w przypadku zmiany stawki podatku VAT, powodujacego zwiekszenie ceny;

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktdrym mowa w pkt 6 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej po bezskutecznym uptywie dodatkowego 120 - dniowego terminu na
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 7 — 8 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od poinformowania go przez dewelopera o zmianie ceny lokalu,
lecz nie pozniej niz do dnia odbioru Lokalu. O$wiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykre$lenie roszczenia o przeniesienie
wlasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi.

II. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

1) niespefnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej
w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce
$wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2) niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
na nabywce prawo wiasnosci lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej;

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na podstawach opisanych
w pkt. 1, 2 powyzej, nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykre$lenie roszczenia
0 przeniesienie wkasnosci nieruchomosci w formie z podpisem notarialnie po$wiadczonym.



+48 502 356 009
kontakt@madejhouses.pl
madejhouses.pl

MADE]

H O U S

INNE INFORMACJE
Nie dotyczy;

(informacja o zgodzie banku finansujacego przedsiewzigcie deweloperskie lub jego cze$é, badz finansujacego dziatalno$¢ dewelopera w przypadku
zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktdrej jest realizowane przedsigwzigcie deweloperskie lub jego cze$¢, badz tez finansujacego zakup tej
nieruchomosci lub jej czesci w przypadku rownoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego - na bezobciazeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci albo bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos¢ lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych.

Informujemy o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe
zainteresowang zawarciem umowy deweloperskiej z:
1. aktualnym stanem kSIQgI W|eczystej prowadzonej dla meruchomosm

A F aktualnym
zaSW|adczen|em 0 wp|3|e do Centralnej Ewidencji i InformaCJl 0 Dma’ralnosm Gospodarczej,
3. kopig pozwolenia na budowe;

4. sprawozdaniem flnansowym dewelopera za ostatme dwa Iata a-wprzypadku—realizacji

5, prolektem budowlanym



